

Приложение№ 1
к конкурсной документации
 Проект договора аренды №____

объекта муниципального нежилого фонда городаГлазова
г. Глазов, Удмуртская Республика

   «_____»________________  2016г.

Администрация города Глазова, действующая от имени муниципального образования «Город Глазов», в лице Управления имущественных отношений Администрации города Глазова, именуемого в дальнейшем «Арендодатель», в лице начальника Управления Матвеевой Ольги Вячеславовны, действующего на основании Положения «Об Управлении имущественных отношений Администрации города Глазова»,
с одной стороны, и














в лице













, действующ_____ на основании



______, именуем_____ вдальнейшем «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», на основании протокола№

от

«О результатах торгов в форме открытого конкурса на аренду муниципального имущества, являющегося собственностью муниципального образования «Город Глазов», заключили настоящий Договор аренды объекта муниципального нежилого фонда города Глазова (далее по тексту – Договор) о нижеследующем: 
1. Общие положения
1.1. Арендодательобязуется предоставить Арендатору в аренду муниципальное имущество, находящееся в собственности муниципального образования «Город Глазов» (далее по тексту –  Имущество):

· здание бани № 4, расположенное по адресу: УР, г. Глазов, ул. Сулимова, д. 88, общей площадью 2300,9 кв.м., кадастровый (условный) номер 18-18-05/006/2006-432, балансовой стоимостью 16 077 868,00 рублей.
1.2. Арендодатель передает Имущество по акту приема-передачи, который является приложением к настоящему Договору.

1.3. Целевое назначение Имущества – оказание банных,оздоровительныхуслуг населению.

1.4. Срок аренды Имущества – 49 (сорок девять) лет.
1.5.Настоящий Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации.
1.6. Условия и обязательства Сторон настоящего Договора применяются к их отношениям, возникшим до его государственной регистрации, с момента передачи Имущества Арендатору и подписания акта приема-передачи.
2. Права и обязанности Сторон
2.1. Арендодатель обязан:
2.1.1. В течение 3 (трех) рабочих дней после заключения настоящего Договора передать по акту приема-передачи Арендатору Имущество, указанное в п.п. 1.1. настоящего Договора, в состоянии, соответствующем условиям договора аренды и назначению имущества.

2.1.2. По истечении срока действия Договора или в случае его досрочного прекращения принять Имущество от Арендатора в течение 5 (пяти) рабочих дней по акту приема-передачи.
2.2. Арендодатель имеет право:
2.2.1. Осуществлять проверку сохранности, технического состояния Имущества, и использования Имущества по целевому назначению. Проверка осуществляется Арендодателем с участием Арендатора.
2.2.2. Требовать устранения допущенных Арендатором нарушений условий настоящего Договора.
2.2.3. На возмещение убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору.
2.2.4. Запрашивать и получать информацию о состоянии и использовании переданного Имущества.
2.3. Арендатор обязан:
2.3.1. Принять Имущество в течение 3 (трех) рабочих дней по акту приема-передачи после заключения настоящего Договора.
2.3.2. Использовать Имущество исключительно по целевому назначению, предусмотренному п. 1.3. настоящего Договора.
2.3.3. Вносить арендную плату за пользование Имуществом в сроки, порядке и размере, предусмотренные настоящим Договором.
2.3.4. Обеспечивать Арендодателю беспрепятственный доступ к Имуществу для проверки сохранности и использования Имущества в соответствии с условиями настоящего Договора и назначением Имущества.
2.3.5. Незамедлительно извещать о всяком значительном повреждении, аварии или ином событии, в результате которого стало невозможным дальнейшее использование Имущества. Одновременно Арендатор обязуется принимать все возможные меры по ликвидации возникших аварий, иных угроз разрушения или повреждения арендованного Имущества. 
2.3.6. В течение 15(пятнадцати) дней после заключения настоящего Договора, заключить договоры со специализированными организациями об оказании коммунальных услуг по теплоснабжению,  горячему и холодному водоснабжению, водоотведению, электроснабжению и прочим затратам, не включенным в арендную плату (телефонизация, сигнализация, уборка территории, вывоз мусора и иные расходы на содержание Имущества).

2.3.7. В течение 10 (десяти) дней после заключения настоящего Договора, обратиться в отдел земельных ресурсов Управления имущественных отношений Администрации города Глазова для заключения договора аренды земельного участка, который занят Имуществом и необходим для его использования.
2.3.8. Страховать Имущество в соответствии с действующим законодательством.
2.3.9.Своевременно производить страховые платежи, оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги, а также нести другие расходы, связанные с использованием Имущества.

2.3.10. Поддерживать Имущество и прилегающую к нему территорию в технически исправном состоянии, в соответствии с санитарными и противопожарными нормами. Своевременно производить за свой счет необходимый текущий ремонт арендуемых помещений, а также инженерных сетей и сантехнического оборудования, вышедших из строя по вине Арендатора. 
2.3.11. Производить текущий, капитальный ремонт, переданного в аренду Имущества.

2.3.12. Не ухудшать элементы конструкций здания при проведении ремонта и перепланировки.
2.3.13. Капитальный ремонт, перепланировку, переоборудование, реконструкцию арендуемого Имущества, осуществлять только с письменного согласия Арендодателя, полученного в порядке, установленном правовыми актами органов местного самоуправления города Глазова.
2.3.14. Провести за свой счет техническую инвентаризацию Имущества при изменении технических или качественных характеристик Имущества. 

2.3.15. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования в арендуемых помещениях. 

2.3.16. По истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении в течение 5 (пяти) дней передать по акту приема-передачи Арендодателю Имущество в исправном состоянии, с учетом нормального износа, со всеми произведенными улучшениями.

Произведенные Арендатором отделимые улучшения Имущества являются его собственностью.

Стоимость неотделимых улучшений Имущества, произведенных Арендатором, как с письменного согласия Арендодателя, так и без письменного согласия Арендодателя, возмещению не подлежит.

2.3.17. В случае допущенного Арендатором ухудшения Имущества возместить Арендодателю убытки, если не будет доказано, что это ухудшение произошло не по его вине, при этом обязанность доказывания возлагается на Арендатора.
2.3.18. В течение 30 (тридцати) дней после заключения настоящего Договора установить при входе вывеску с указанием организационно-правовой формы, наименования, адреса и телефонов своего постоянно действующего органа, с указанием режима работы.

2.3.19.
Соблюдать требования правил техники безопасности, охраны труда, требования государственных органов  пожарного, санитарного надзора и других инспектирующих органов, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении деятельности Арендатора и арендуемого им помещения.

2.3.20. В течение 10 (десяти) дней с момента подписания договора представить Арендодателю выписку из приказа о назначении должностных лиц, ответственных за пожарную безопасность в арендуемых помещениях.

2.3.21. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, органов государственного пожарного надзора и иных контролирующих (надзирающих) органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность арендуемого по Договору Имущества, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Имущества. 

2.3.22. Обеспечить охрану Имущества за счет собственных средств.

2.3.23. Не позднее чем за 30 (тридцать) дней письменно сообщить Арендодателю об освобождении Имущества как в случае истечения срока Договора, так и при досрочном освобождении или о намерении продлить действие Договора.

2.3.24. При изменении наименования, адреса или банковских реквизитов, смене руководителя сообщать об этом Арендодателю путем направления письменного извещения с уведомлением о вручении не позднее 5 (пяти) календарных дней с даты соответствующих изменений либо смены руководителя.
2.4. Арендатор имеет право:
2.4.1. Пользоваться переданным ему Имуществом в соответствии с условиями настоящего договора и нормами действующего законодательства.

2.4.2. Производить по собственному усмотрению отделимые улучшения арендованного Имущества.
2.4.3. По истечении срока Договора, а также при досрочном его прекращении изъять произведенные Арендатором улучшения, которые могут бытьотчуждены от Имущества без причинения ему технического, физического и иного вреда (отделимые улучшения).

2.4.4. Производить с письменного согласия Арендодателя неотделимые улучшения Имущества.

2.4.5. Сдавать часть Имуществав субаренду и предоставлять в безвозмездное пользование с письменного согласия Арендодателя.
3. Арендная плата, платежи и расчеты
3.1. Размер арендной платы устанавливается на основании протоколаоценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе№ _____ от «___» _________20____ года  и  составляет ___________________  руб. в год без учета НДС.
3.2. Арендная плата за пользование Имуществом не включает в себя затраты по теплоснабжению, горячему и холодному водоснабжению,водоотведению, электроснабжению и прочим затратам, не включенным в арендную плату (телефонизация, сигнализация, уборка территории, вывоз мусора и иные расходы на содержаниеИмущества).
Внесение платежей, предусмотренных п. 2.3.6. настоящего договора, производится Арендатором самостоятельно на основании заключенных соответствующих договоров.

3.3. Арендная плата за пользование земельным участком вносится Арендатором в сроки, в порядке и размере, предусмотренные договором аренды земельного участка.
3.4. Арендная плата в соответствии с действующим законодательством облагается НДС. Арендатор самостоятельно  перечисляет НДС в установленные действующим законодательством сроки, размере и порядке. В случае перечисления арендной платы с НДС сумма НДС засчитывается Арендодателем в счет будущих платежей и Арендатору не возвращается.
3.5. Размер годовой арендной платы за пользование Имуществом в течение 5 (пяти) лет составляет-


руб. в год без учета НДС.

Начиная с шестого года, размер арендной платы пересматривается арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год в сторону увеличения с учетом индекса потребительских цен. 
Размер арендной платы не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения. 
3.6. Арендная плата за пользование объектом вносится Арендатором ежеквартально путем перечисления по следующим реквизитам:

Банк получателя – ОТДЕЛЕНИЕ-НБ УДМУРТСКАЯ РЕСПУБЛИКА Г.ИЖЕВСК

Р/счет 40101810200000010001

БИК 049401001

Получатель: УФК по Удмуртской Республике (Управление имущественных отношений Администрации города Глазова, л/с 04133013960)

ИНН 1829005612    
КПП 183701001

Код бюджетной классификации 96611105034040000120 
Код ОКТМО 94720000

Назначение платежа: аренда по договору(указывается номер и  дата заключения договора).

3.7. Первый арендный платеж по Договору вносится в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента подписания акта приема-передачи Имущества, согласно выставленному Арендодателем счету.Расчет производится за текущий квартал с даты подписания акта приема-передачи Имущества.
3.8. Задаток в размере 176 144 (сто семьдесят шесть тысяч сто сорок четыре) руб, перечисленный Покупателем по Договору задатка № ___ от «___»________2016 г. (далее – «Договор о задатке») засчитывается в счет арендных платежей.
3.9. В последующем арендная плата по договору вносится ежеквартально: до 30 числа первого месяца каждого квартала и составляет   __________руб в квартал, без учета НДС. 

3.10.До 10 числа  первого месяца  каждого квартала Арендатор самостоятельно получает у Арендатора счета по арендной плате.
3.11.  Не использование по вине Арендатора объекта не освобождает последнего от уплаты арендной платы.

3.12. Поступающие по настоящему договору платежи при наличии долга по арендной плате за предшествующие периоды засчитываются, прежде всего, в счет погашения долга.

3.13. В случае досрочного расторжения настоящего Договора сумма переплаты возвращается Арендатору на основании письменного заявления.
4.  Ответственность Сторон
4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.
4.2. За невнесение арендной платы в сроки и (или) размерах, предусмотренных настоящим Договором, Арендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере 0,5% от суммы задолженности за каждый день просрочки.

4.3. Арендатор отвечает за всякое ухудшение Имущества, произошедшее по его вине или вине третьих лиц, которые пользовались помещением (сотрудники Арендатора, его посетители).

4.4. Арендодатель не несет ответственности за утрату, хищение, недостачу или повреждение имущества (вещей) Арендатора, помещенного им в арендованные помещения.

4.5. В случае выявления факта проведения перепланировки, переоборудования, реконструкции арендуемого Имущества, без письменного согласия Арендодателя, таковые должны быть устранены Арендатором, а Имущество приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним решением Арендодателя. За каждый день просрочки устранения нарушенияАрендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере 0,5% от суммы ежеквартальной арендной платы.
4.6. Если Арендатор не возвратил Имущество или возвратил его несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки. 

За несвоевременный возврат Арендатором Имущества Арендодатель вправе начислить Арендатору пени в размере 0,5% от суммы ежеквартальной арендной платы за каждый день просрочки возврата Имущества.

Исполнение указанных условий не освобождает Арендатора от обязанности освободить и передать Арендодателю Имущество.

4.7. Уплата неустойки, предусмотренной настоящим Договором, не освобождает Стороны от возмещения убытков в полном объеме сверх неустойки, а также от выполнения своих обязательств по настоящему Договору и устранения нарушений.
5. Изменение и прекращение Договора
5.1. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон.

5.2. Любые изменения к настоящему Договору имеют силу только в том случае, если они оформлены в письменном виде (дополнительным соглашением) и подписаны обеими Сторонами, за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором. Предложение об изменении настоящего Договора рассматривается Стороной, получившей такое предложение в срок, предусмотренный предложением об изменении настоящего Договора.

5.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, предусмотренных Гражданским кодексом  РФ.
5.4. Смерть гражданина (индивидуального предпринимателя), являющегося Арендатором Имущества прекращает Договор, а соответствующие права, принадлежавшие Арендатору, не поступают в состав наследственной массы.

5.5. В случае отказа или уклонения Арендатора от передачи Имущества Арендодателю и (или) от подписания акта приема-передачи Имущества, либо в случае фактического освобождения Имущества до даты окончания срока аренды Арендодатель имеет право принять Имущество в одностороннем порядке с составлением соответствующего акта. При этом настоящий Договор прекращает свое действие с момента составления Арендодателем соответствующего одностороннего акта.

5.6. Прекращение настоящего Договора, в т.ч. его досрочное расторжение, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате,  уплаты неустойки и передачи возврата Имущества Арендодателю.
6. Прочие положения
6.1. Переход права собственности (хозяйственного ведения, оперативного управления) на Имущество не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

6.2. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством.

6.3. Споры или разногласия, возникающие между Сторонами по Договору или в связи с ним, не урегулированные путем переговоров, подлежат рассмотрению в судебном порядке в соответствии с установленной действующим законодательством подведомственностью.

Спор передается на разрешение суда, после принятия Сторонами мер по досудебному урегулированию по истечении 15 (пятнадцати) календарных дней со дня направления претензии (требования) Стороной. 

6.4. Приложения к Договору подписываются Сторонами и являются его неотъемлемой частью.

6.5. Настоящий договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: по одному экземпляру – для каждой из Сторон и один экземпляр для государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

7. Конфиденциальность
7.1. Стороны обязаны не разглашать и не сообщать ни в какой форме сведения конфиденциального характера, которые будут доверены или станут известны в процессе выполнения договорных обязательств, если иное не предусмотрено действующим законодательством. 
7.2. За разглашение информации конфиденциального характера Стороны могут быть привлечены к ответственности в соответствии с действующим законодательством.
8. Особые условия договора
8.1.Арендатор не в праве отдавать арендные права в залог, либо вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.
8.2 Арендатор обязан при осуществлении деятельности, предусмотренной настоящим Договором: 

8.2.1. Не позднее 2-х месяцев с момента получения Имущества и подписания акта приема-передачи оборудовать Имущество для оказания банных услуг в соответствии с санитарными нормами и правилами (специальное оборудование, инвентарь и пр.) и начать оказание услуг.

8.2.2 Стоимость входного билета в баню устанавливается на основании протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе   №

от

и составляет с человека:

-в утренние и дневные часы (c 9.00-17.00) в будние дни в размере __________руб./час;

-в вечерние часы(17.00-22.00) в будние дни, в выходные и праздничные дни в размере________руб./час.

Стоимость билета устанавливается неизменной в течение первого года со вступления в силу действия договора. 

Реквизиты Сторон
	Арендодатель

Администрация города Глазова в лице Управления имущественных отношений Администрации города Глазова:

Юридический адрес: 427620,  г.  Глазов, Удмуртская Республика, ул. Динамо, 6.

Фактический адрес: 427620, г. Глазов, Удмуртская Республика, ул. Школьная, 19/30

тел. 66-031, 66-029

ИНН 1829005612, КПП 183701001

Начальник Управления имущественных отношений Администрации города Глазова

________________________/О.В. Матвеева/

МП
	Арендатор

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

____________________________________________________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

____________________/_________________ 



	

	


АКТ 

приема-передачи муниципального имущества,

находящегося в собственности муниципального образования «Город Глазов»

г. Глазов, Удмуртская Республика

                                                               «__» 2016 г.
Администрация города Глазова, действующая от имени муниципального образования «Город Глазов», в лице начальника Управления имущественных отношений Администрации города Глазова Матвеевой Ольги Вячеславовны, действующей на основании Положения «Об Управлении имущественных отношений Администрации города Глазова», утвержденного Решением Глазовской городской Думы от 30.03.2009 года № 708, именуемая в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и














в лице













, действующна основании



, именуем

в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, а вместе именуемые Стороны, составили настоящий Акт о нижеследующем:  

В  соответствии с договором аренды муниципального имущества, находящегося в собственности муниципального образования «Город Глазов»№ ____________от «____»___________________2016г.Арендодатель передал, а Арендатор принял в арендуследующее недвижимое имущество (далее по тексту - имущество):

· здание бани № 4, расположенное по адресу: УР, г. Глазов, ул. Сулимова, д. 88, общей площадью 2 300,9 кв.м., кадастровый (условный) номер 18-18-05/006/2006-432, балансовой стоимостью 16 077 868,00 рублей.
При проведении осмотра Имущества установлено следующее _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________.
Настоящий Акт составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу (по одному экземпляру - для каждой из Сторон и один экземпляр для государственной регистрации настоящего договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество).

	Арендодатель

Администрация города Глазова в лице Управления имущественных отношений Администрации города Глазова:

Юридический адрес: 427620,  г.  Глазов, Удмуртская Республика, ул. Динамо, 6.

Фактический адрес: 427620, г. Глазов, Удмуртская Республика, ул. Школьная, 19/30

тел. 66-031, 66-029

ИНН 1829005612, КПП 183701001

Начальник Управления имущественных отношений Администрации города Глазова

________________________/О.В. Матвеева/

МП
	Арендатор

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

____________________________________________________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

______________________________________

____________________/_________________ 
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